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ORDENANZA DE APROBACION DE
“QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”

NRO. 04-2026

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Concejo Municipal del canton Puerto Quito expidi6 la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO Y
LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE,
en cuyo articulo 98 define a las quintas vacacionales y en los articulos 99, 100, 101 y 102 sefiala
el procedimiento para su aprobacion.

Por su parte, mediante tramite No. 0084567 de 05 de noviembre de 2025, el sefior Manuel
Vicente Baliente Cuchipe reingreso la documentacion del proyecto denominado “QUINTA
VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”, a ser ejecutado en el lote de terreno signado
con el numero 2-D1, identificado con la clave catastral 1709505101006375000, ubicado en la
Coop. Puerto Quito, de la parroquia y cantén Puerto Quito, provincia de Pichincha.

La Direccion de Gestién de Planificacion y Desarrollo Territorial en mérito de sus
competencias, ha elaborado el informe técnico de factibilidad para el PROYECTO
VACACIONAL RURAL “CAMILA VICTORIA”, el cual contempla los lineamientos exigidos
para la aprobacion de este proyecto mediante una normativa cantonal especifica, lo que
permitira al Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito a través
de sus dependencias, exigir el cumplimiento estricto de cada una de las obligaciones al
promotor de la quinta vacacional.

Este tipo de proyectos se han ido impulsando en la presente administracién, por cuanto
promueven el desarrollo econdmico, social e inclusive turistico, ya que el atractivo generado
incita a que los habitantes de otros cantones, en especial de las grandes ciudades, a encontrar
una alternativa de vivienda que revistan de un medio ambiente sano y la naturaleza como los
principales atractivos.

CONSIDERANDO:

Quie, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica;

Que, la Norma Suprema dispone: “Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto
a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho
a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;



PUERTO UITO Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito

(L Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado

CORAZON DE LA B OD VERS DAD Teléfonos: (593)(2)215 60 34 / (593)(2) 215 60 36
ALCALDIA

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Art. 240.- Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el &ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos
autonomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, sefiala la referente a la planificacion del desarrollo cantonal, a la
formulacion de los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los gobiernos
autonomos descentralizados deberan adoptar politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el crecimiento urbano,
el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes;

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, preveé:
“Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal las
siguientes: (...) c¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales; como funcion de los gobiernos autonomos descentralizados
municipales la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57 del COOTAD, respecto a las atribuciones del Concejo Municipal sefiala:
“a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones™; y, (...) X) “Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia y
establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina: “Art. 424.- Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera
realizar las obras de urbanizacién, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas
areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso
publico. Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.
Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.
La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento
(35%) del area util urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie
inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre



PUERTO UITO Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito

(L Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado

CORAZON DE LA B OD VERS DAD Teléfonos: (593)(2)215 60 34 / (593)(2) 215 60 36
ALCALDIA

exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y
equipamiento comunitario del area Gtil del terreno o su compensacion en dinero segun el avallo
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza
municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la
adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las
areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el
Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion pablica beneficiaria tendra la obligacion
de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalto realizado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.”;

Que, el COOTAD, senala: “Art. 470.- EI Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o
suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica
y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segln el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas
de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cddigo y las
ordenanzas.”;

Que, el articulo 479 del COOTAD dispone: “Transferencias de dominio de areas de uso publico
a favor de las municipalidades.- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones
en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el
correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de transferencia
de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad,
incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del servicio de energia
eléctrica. Dichas areas no podran enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las
autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacion no procedieren conforme a lo previsto en el
inciso anterior, en el término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo
haré la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado por
el gobierno metropolitano o municipal.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, determina: “Art.
50.- Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacién urbanistica. Los
propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacién urbanistica estaran obligados a
realizar las siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico que les
corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Ceder gratuitamente al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, el
suelo destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los
estandares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en
aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de area verde, comunitaria y vias en el
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién. El suelo asi
transferido no podré desafectarse de su finalidad de uso publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizacién de conformidad con lo establecido por la ley
y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones, compensaciones, costos
de planificacion y gestion de la operacion inmobiliaria, y demas acciones necesarias para
viabilizar la intervencion.

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje, sobre la
movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios basicos existentes, el distrito
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0 municipio puede imponer ademas el deber de financiar las obras exteriores necesarias para
suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad econdmicofinanciera de la
actuacion urbanistica.”;

Que, la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
(PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PUERTO QUITO Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE
FORMAN PARTE INTEGRANTE, establece: “Art. 98. Quintas vacacionales. -
Fraccionamiento rural destinado a actividades de descanso y recreacién en zonas de alta
vocacion turistica. Su uso podra ser exclusivamente de vivienda y contendran areas de
recreacion y esparcimiento, el &rea minima de los lotes serd de 625.00 m2, y no podra ser
subdividido en lo posterior, a menos que el Plan de Ordenamiento Territorial asi lo permita.
Para la dotacidn de servicios basicos, es decir, sistema de agua potable y alcantarillado sanitario
y pluvial deberan plantear las soluciones méas adecuadas debido a que el GAD Municipal no
cubrird las demandas de abastecimientos en estos sectores, de la misma forma para la dotacion
del sistema eléctrico presentaran la certificacion respectiva de la empresa proveedora de este
servicio mediante la cual garantice el abastecimiento. Los promotores o propietarios
presentaran los estudios completos conforme lo establecido en el procedimiento normal de una
urbanizacion.”;

En ejercicio de la facultad normativa prevista en el articulo 57 del Cdédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y las competencias exclusivas
contempladas en el articulo 55 del citado cuerpo legal, expide la siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DE
“QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”

Art. 1.- AUTORIZACION. - Autoricese al sefior Manuel Vicente Baliente Cuchipe, para que
de conformidad con la presente Ordenanza y con sujecion a las disposiciones legales vigentes,
fraccione el bien inmueble de su propiedad.

Esta autorizacion, ademas de las obligaciones constantes en la presente ordenanza, conlleva a
la observacion y cumplimiento por parte del propietario y de cada copropietario, de todas las
normas constitucionales, legales y cantonales vigentes, y en caso de incumplimiento se
iniciaran las acciones administrativas, civiles o penales correspondientes. La obligacién de
proteccion ambiental deberé constar en cada escritura individual.

Art. 2.- UBICACION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS. - El proyecto “QUINTA

VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”, se regira por los siguientes datos y
especificaciones técnicas:

Datos Generales del inmueble:

PROPIETARIO Manuel Vicente Baliente Cuchipe

PREDIO Lote No. 2-D1

CLAVE CATASTRAL 1709505101006375000

UBICACION Coop. Puerto Quito, de la parroquia y cantén

Puerto Quito, provincia de Pichincha.
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AREA TERRENO

ESCRITURA
RESPONSABLE TECNICO
REGISTRO SENESCYT

LINDEROS:

NORTE:

Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito
Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado
Teléfonos: (593)(2)215 60 34 / (593)(2) 215 60 36

area util de 2,11027 has; area de proteccion de
5.86 hectareas de superficie, desglosado en:
area (til 3.72 hectéareas, en area de proteccion
de cuencas y microcuencas hidricas 2.00
hectareas, en area de uso publico de
guardarraya 0.14 hectareas.

Publica de COMPRAVENTA, otorgada el 26
de marzo de 2013, ante la Notaria Primera del
canton Puerto Quito, e inscrita el 12 de abril
de 2013 en el Registro de la Propiedad de
Puerto Quito.

Arq. Carlos Espinel Zambrano.
1005-08-864476

Con el lote N° 2-D, de Murillo Cabrera Jimmy Italo, en 5.18m
Con el ancho del area de proteccion de la Quebrada S/N; en 16.83m.

Con el ancho de la Quebrada S/N; en 5.05m.

Con el ancho del area de proteccion de la Quebrada S/N; en 16.83m.
Con el lote N° 2-D, de Murillo Cabrera Jimmy Italo, en 5.18m; mas 64.40m.

SUR:

Con el Rio Caoni, separado del &rea de proteccion, en 276.43m; siguiendo su curso

ESTE:

Con el lote N° 2, de Barragan Paz Byron Juscelino, en 26.20m; mas 42.06m; mas 40.55m.
Con el ancho del area de proteccion del brazo del Rio Caoni, en 9.39m; més 23.28m.

Con el ancho del Brazo del Rio Caoni, en 4.17m.

Con el ancho del area de proteccion del brazo del Rio Caoni, en 15.63m.

Con el lote N° 2, de Barragan Paz Byron Juscelino, en 4.51m.

Con el ancho del area de proteccion del Rio Caoni, en 29.90m.

OESTE:

Con el ancho del area de proteccion del Rio Caoni, en 31.17m.

Con el lote N° 1-A1l, de Baliente Cuchipe Manuel Vicente, en 40.51m,
Con el ancho del area de proteccion del brazo del Rio Caoni, en 15.72m.
Con el ancho del Brazo del Rio Caoni, en 4.19m.

Con el ancho del area de proteccion del brazo del Rio Caoni, en 36.74m.
Con el lote N° 1-Al, de Baliente Cuchipe Manuel Vicente, en 31.99m.
Con el lote N° 1-A5, de Baliente Cuchipe Manuel Vicente, en 61.49m.
Con el ancho del area de proteccion de la Quebrada S/N; en 10.00m.
Con el ancho de la Quebrada S/N; en 3.00m.

Con el ancho del area de proteccion de la Quebrada S/N; en 10.00m.
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Con el lote N° 1-A5, de Baliente Cuchipe Manuel Vicente, en 32.88m.

COORDENADAS: La propiedad esta ubicada geograficamente en el sistema de coordenadas
UTM-WGS84, zona 17 sur, determinados en un total de 11 puntos de coordenadas que son los

siguientes:

No. | X
P1 | 692948.0323

COORDENADAS

\I
10014111.0435

P2 | 693058.6339

10014006.7605

P3 | 693105.2679

10013962.3445

P4 | 693086.8418

10013943.7171

P5 | 693055.9324

10013915.1964

P6 | 693018.9793

10013881.6052

P7 | 693002.4162

10013805.9100

P8 | 692742.2604

10013924.4149

P9 | 652807.0492

10013983.2338

P10| 692831.1904
P11| 692861.0430

10014005.1506
10014032.2057

CUADROS DE AREAS:

RESUMEN DE AREAS
AREA PORCENTAIJE
DESCRIPCION
(m2) %

AREA UTIL
AREA UTIL DE LOTES 24.754,54

SUBTOTAL| 24.754,54 42,61
AREAS DE PROTECCION
AREA DE LA QUEBRADA S/N. 196,64
AREA DE PROTECCION DE LA QUEBRADA 1.309,69
AREA DEL BRAZO DEL RIO CAONI 1.027,10
AREA DE PROTEGGION BRAZO DEL RIO GAONI 10.060,05
AREA DE PROTECCION DEL RIO CAONI 8.558,58

SUBTOTAL| 21.152,06 36,41
AREA COMUNAL Y VERDE

SUBTOTAL| 7.998,65 | 13,77
AREAS DE USO PUBLICO
AREA DE CALLES 3.534,84
AREA DE CALLEJON 654,45

SUBTOTAL| 4.189,29 7,21

TOTAL 58.094,54 100,00

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

- Uso principal: Residencial Rural de mediana densidad
- Uso de suelo: Vivienda

- Tamario del lote minimo: 625.00 m2

- Frente minimo: 20.00m.

- Cos: 25%

- Cus: 50%

- Tipo de implantacion: Aislada con retiros
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- N° de pisos: 2

- Altura maxima: 8.00m.

- Retiro frontal minimo: 5.00m.

- Retiro posterior minimo: 5.00m.

- Retiros laterales minimos: 4.00m.

- Cubiertas de la 2da. Planta: Inclinadas
- Viviendas por lote: 1

Estructura de la | Techo: Columnas: Mamposteria: Cielo raso:
cubierta:

Losa/loseta de | Teja metdlica de | Bambu/similar | Bloque de cemento | PVC/similar/
hormigon inclinadas | color / hormigon bambu

Cubierta estructura | Teja PVC/similar
de bambu/similar de color

Cubierta estructura
metalica

ART. 3. - APORTE DE AREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO. — El proyecto cumple
con el area verde y comunal, conforme lo establecido en el articulo 424 del Cdodigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El propietario del proyecto transfiere como aporte de areas verde y equipamiento publico a
favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito, las areas
comunales que se detallan a continuacion:

Articulo 4.- LOTES. - El proyecto consta de 21 lotes con un area Util de 24.754,54 metros
cuadrados; disefiados de forma perpendicular a los ejes de las calles, su estructura vial es
sencilla'y funcional ya que los 18 lotes de los 21, pueden acceder directamente a través de una
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sola calle que es denominada la Toquilla, optimizando espacios y funcionalidad. Las areas de
lotes tienen un promedio de 1.000,00m2 con un frente minimo de 20.00m; con una geometria
ortogonal conservando la topografia natural para minimizar el impacto ambiental.

Los 21 lotes se encuentran determinados con los numeros, superficies, linderos, dimensiones y
demaés especificaciones constantes en el plano e informe de linderacién que se agregan como
documentos anexos Yy habilitantes; y, ademas se respetaran para la protocolizacion de la presente
ordenanza, su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Puerto Quito y la
consecuente transferencia de dominio.

Art. 5.- CRONOGRAMA DE EJECUCION VALORADO DE OBRAS. - De acuerdo con
el cronograma valorado de obras presentado por el propietario del inmueble, el proyecto estd
planificado para ejecutarse en un periodo de 3 afios, y tiene un costo total de 162.458,82 dolares
de los Estados Unidos de América, con las siguientes actividades y montos estimados:

FELMA JUNIU-2UZs

CRONOGRAMA VALORADO

ACTIVIDAD

DESCRIPCION

COSTOTOTAL

Aol

Af02

ARO3

2 |TRIMESTRE 3

4 |TRIMESTRE 1

2 |TRIMESTRE 3

(TRIMESTRE 4

SUMAN

-

da tierma. Lastrado de caies

1N DE

| |cuson

[PLATAFORMAS, CALLES

bordiios, cunetas de hormigda simple, entre
2 acena naturaly calrada

7852741

au

15,705.48

15705.48| 1570548

15,705.43

1570548

7852741

CONSTRUCCION DE LAS AREAS
(COMURALES

Movimiento de bierm, siembra de grama y
plantas decorativas, canchas, [uegos
infanties

25,00000

1539

5,000.00

5,00000( 5,00000

5,000.00

5,000.00

25,000.00

w

(CONSTRUCOON DE LA RED DE

Captacion, tratamiento, sistema de bombeo,

1823231

1n

3082

3080

303872

3080

3m3n

308712

1823231

|~ IAGUA resena y dstrbucion
Red elictnca de ata y baja tensidn (segin
1
:ﬂg&muuum requenmuntos de Cned EP Undad de Negoco|  19,699.10] 12.13 231416 281416 281416 2814.16 231416 281416 281416) 19,699.10
: Sa
(CONSTRUCCION DE LA GARITA [Constructién con blogue, loseta de
hormgon, wino templado | 1,000.00 3,000.00
¢ I  viddotem 300000; 185 1,000.00] 1,000.00 000.
ICONSTRUCCION DE PORTON  {Construcadn mnda, utiizaoda de hormagdn,
1 £ 6,000.00| 6,000 6,000 18,000.00
DE INGRESO bloque y madera, 180050, |11 » 0
SUMAN| 162,45882 | 100.00| 20705.48| 20,705.48| 2070548| 303872 3,03872] 585288 1851964| 1851964| 1085288) 17,85288| 9.81416| 1285238 16245882

65,155.16

4593087

s13m08

162,458.82

Para la dotacidn de servicios basicos, es decir, sistema de agua potable y alcantarillado sanitario
y pluvial deberan plantear las soluciones méas adecuadas debido a que el GAD Municipal no
cubrird las demandas de abastecimientos en estos sectores, de la misma forma para la dotacion
del sistema eléctrico presentaran la certificacion respectiva de la empresa proveedora de este
servicio mediante la cual garantice el abastecimiento.

Todas las obras de infraestructura del proyecto “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA
VICTORIA” se sujetaran al cuadro de especificaciones técnicas y de conformidad con los
respectivos estudios aprobados por las dependencias municipales; para ello, el propietario
deberé previo al inicio de las obras, presentar el cronograma de trabajo para la construccion de
las obras de infraestructura y servicios, asi como también las memorias de las especificaciones
técnicas de las obras que tienen que ejecutarse en el proyecto.

Art. 6.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS.- De conformidad con el articulo 107
de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
(PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PUERTO QUITO Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE
FORMAN PARTE INTEGRANTE, el propietario constituye en primera hipoteca a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito, una garantia
equivalente al 20% del monto total de las obras de infraestructura de la quinta vacacional, que
comprende los lotes siguientes:
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01 02 2,331.25

01 03 1,249.52

01 06 1,204.56

01 08 1,265.95

02 01 1,261.29

Esta hipoteca se cancelara unicamente a pedido del propietario de la Quinta Vacacional y con
el cumplimiento de la ejecucion del 100% de las obras de infraestructura; para lo cual, se seguira
el procedimiento sefialado en el articulo 104 de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO Y LOS
INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE.

Art. 7.- DE LAS OBLIGACIONES. - Todas las obras de infraestructura contantes en el
cronograma valorado de obras deberan ser ejecutadas por cuenta exclusiva del propietario de la
“QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”, bajo su exclusiva y estricta
responsabilidad y dentro de los plazos y parametros previstos para tal proposito, deslindando al
GAD Municipal del cantdn Puerto Quito de toda obligacion al respecto.

En el Proyecto “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA” el propietario tiene
la obligacién de cumplir con todas las normas legales y reglamentarias, en realizacion de las
obras de infraestructura, y en especial las que protegen los derechos de movilidad de las
personas con discapacidad.

Las calles planificadas deben ser respetadas en todas sus caracteristicas a cabalidad por el
propietario del proyecto y copropietarios de los lotes.

Si en el futuro se quisiesen realizar trabajos de cambio de material de acabado de las calzadas,
estos correrdn por exclusiva cuenta del propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL
CAMILA VICTORIA” y/o copropietarios de los lotes.

El propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA” destinard el
2% del valor total de las obras, para la fiscalizacion por parte de la Municipalidad o la
contratacion de los servicios profesionales de fiscalizacion externa.

La Direccion de Gestion de Planificacion y Desarrollo Territorial, la Direccion de Obras
Publicas y Gestion Ambiental estableceran visitas de campo, para las inspecciones respectivas,
sobre la implementacion de las obras de infraestructura, a ejecutarse en cumplimiento a los
planos, plazos, informes de viabilidad, cronograma y deméas parametros técnicos aprobados;
para lo cual, elaboraran el informe respectivo.

Art. 8.- PLAZO Y PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION Y ENTREGA DE LAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - El plazo para la entrega de las obras de infraestructura

9



PUERTO UITO Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Puerto Quito

(L Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado

CORAZON DE LA B OD VERS DAD Teléfonos: (593)(2)215 60 34 / (593)(2) 215 60 36
ALCALDIA

comprendidas en el cronograma valorado sera de 3 afios, contados a partir de la vigencia de la
presente ordenanza, sin perjuicio que el propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL
CAMILA VICTORIA” pueda efectuar la entrega antes del cumplimiento del plazo.

Culminadas las obras de infraestructura, el propietario de la “QUINTA VACACIONAL
RURAL CAMILA VICTORIA” solicitard al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Puerto Quito, la recepcion de las obras y, si se encuentran de acuerdo con los disefios
y especificaciones técnicas aprobadas y efectuadas las inspecciones respectivas, se procedera a
la suscripcion del acta de entrega recepcion, entre el propietario y los directores de la Direccién
de Obras Publicas y Direccion de Gestion de Planificacion y Desarrollo Territorial, la que seréa
remitida a la méxima autoridad previo informe juridico para levantamiento de la hipoteca.

Art. 9.- DE LA TRANSFERENCIA GRATUITA DE AREAS VERDES COMUNALES
A FAVOR DEL GAD MUNICIPAL DE PUERTO QUITO. - El propietario de la “QUINTA
VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”, de conformidad con el articulo 479 del
Caddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a travées de esta
Ordenanza, a su cuenta, transfiere de forma gratuita y a perpetuidad, el dominio de las areas
verdes y/o comunales sefialadas en la presente ordenanza a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Puerto Quito.

Es obligacion del propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA
VICTORIA” y de los copropietarios de los lotes administrar, cuidar, mantener y proteger las
areas comunales, asi como los esteros y areas de proteccion ecoldgica de conformidad con la
normativa cantonal vigente. En caso de invasion o limitacion alguna de estas areas, deberan
obligatoriamente poner en conocimiento de las autoridades competentes para su recuperacion,
so pena de ser denunciados como complices.

Art. 10.- PAGO DE TASAS Y OTROS VALORES. - El propietario de las “QUINTA
VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA” debera cancelar los valores establecidos en
la normativa cantonal vigente para su aprobacion.

Art. 11.- RECLAMOS DE TERCERGOS. - Si se presentaren reclamos por parte de terceras
personas afectadas por el propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA
VICTORIA”, la responsabilidad sera exclusivamente de este.

Art. 12.- PROHIBICIONES. - Queda prohibido toda clase de fraccionamiento de los lotes
resultantes de la “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA™. La subdivision
que se realice de hecho, de cualquiera de los lotes no sera reconocida por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Puerto Quito y se procedera con las sanciones
respectivas.

La alteracion o suplantacion de los planos, cronograma, informes, perfiles, memorias o
cualquier otro documento que sirve de sustento para la aprobacion de la “QUINTA
VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”, serd sancionada con la inmediata
derogatoria de esta Ordenanza. El / los responsable /s de la infraccion sera/n sancionados de
conformidad con la normativa legal vigente.

Art. 13.- ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES. - El propietario de la “QUINTA

VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA” queda autorizado a celebrar las escrituras
individuales correspondientes a favor de los compradores de los lotes. Sin embargo, se dejara
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plena constancia de las obligaciones que tiene el propietario y que se encuentran sefialadas en
esta ordenanza, respecto a la ejecucion y cumplimiento de las obras de infraestructura.

Art. 14. - PLAZO PARA PROTOCOLIZAR LA ORDENANZA. - Se concede al
propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”, el plazo de
sesenta dias, contados a partir de la publicacion en el Registro Oficial, para proceder con la
protocolizacion ante una Notaria Publica, inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton
Puerto Quito y entrega en Secretaria General de seis ejemplares en copias certificadas, bajo
prevenciones de aplicarse una multa de 5 salarios basicos unificados en caso de incumplimiento.

Tal documento constituira y servira de titulo de transferencia de dominio de las areas comunales
a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito y
constituiran el permiso para iniciar la ejecucion de las obras de infraestructura.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - El propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”
y los copropietarios de los lotes, deberan cuidar, reforestar, proteger y mantener a su costa todas
las areas comunales y demas bienes de uso publico, y no podran reducir su area ni cambiar su
categoria, pero si podra modificarlas ampliandolas para mejorar su calidad, comodidad y
servicios, previa autorizacion municipal respectiva.

SEGUNDA. - Es obligacion del propietario de la “QUINTA VACACIONAL RURAL
CAMILA VICTORIA” organizar un sistema de clasificacion de los desechos sélidos, asi como
establecer puntos fijos para la recoleccién por parte del GAD Municipal del canton Puerto
Quito.

DISPOSICION TRANSITORIA:

PRIMERA. - Secretaria General una vez recibidos las 6 copias certificadas de la
protocolizacion e inscripcion de la presente Ordenanza, de manera inmediata entregara un
ejemplar a las Direcciones y/o Unidades de: Planificacion, Obras Publicas, Gestion Ambiental,
para que realicen el seguimiento y verificacién del cumplimiento de esta Ordenanza.

DISPOSICION FINAL:

En todo lo que no regula la presente ordenanza se estara a lo dispuesto en las demas ordenanzas
municipales y cuerpos normativos de jerarquia superior.

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial,
Gaceta Municipal y pagina web.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del canton Puerto Quito, a los 21 dias de
mayo de 2026.

EEREEEE

Sr. Victor Antonio Mieles Paladines Ab. Edison Pablo Caiza Toapanta
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL (S)
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RAZON: Ab. Edison Pablo Caiza Toapanta, en mi calidad de Secretario General Subrogante
del Concejo Municipal del Cantdn Puerto Quito, siento como tal que el pleno del Concejo
Municipal discutié y aprob6 la ORDENANZA DE APROBACION DE “QUINTA
VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”, en dos sesiones Ordinarias de 14 de mayo
y de 21 de mayo de 2026, en primer y segundo debate respectivamente, en su orden, siendo
aprobado su texto en esta ultima fecha; misma que de conformidad a lo que establece el articulo
322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, es
remitida en tres ejemplares al Sr. Victor Antonio Mieles Paladines, Alcalde de este canton, para
la sancion o veto correspondiente.- Puerto Quito, 21 de mayo de 2026.- LO CERTIFICO.

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa
eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
EDISON PABLO CAIZA
TOAPANTA

Ab. Edison Pablo Caiza Toapanta
SECRETARIO GENERAL (S)

SR. VICTOR ANTONIO MIELES PALADINES, ALCALDE DEL CANTON PUERTO
QUITO.- Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose cumplido el procedimiento establecido
en el citado Codigo, SANCIONO, la ORDENANZA DE APROBACION DE “QUINTA
VACACIONAL RURAL CAMILA VICTORIA”; y dispongo su promulgacion y
publicacién en los medios previstos para el efecto.- Puerto Quito, 28 de mayo de 2026.

[ElEE e

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

rénicamente por :

mado elect
CTOR ANTONIO
IELES PALADINES

Sr. Victor A}]tonio Mieles Paladines
ALCALDE DEL CANTON

Proveyo y firmé ordenanza que antecede el Sr. Victor Antonio Mieles Paladines, Alcalde del
Cantdn Puerto Quito; quien dispuso su ejecucion y publicacion en el Gaceta Municipal, en el
dominio web de la institucion y en el Registro Oficial. - Puerto Quito, 28 de mayo de 2026.-
LO CERTIFICO.

dar Gnicamente en FirmaEC.

ISON PABLO CAIZA
z TOAPANTA

Ab. Edison Pablo Caiza Toapanta
SECRETARIO GENERAL (S)
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